
[VOORBLAD] 

 

Van zien naar kopen.  

Dit is de route naar jouw droomhuis. 
 

 

Ben je starter op de woningmarkt? 

Dan is dit het e-book dat je nodig hebt! 
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Inleiding 

 

Gefeliciteerd, je hebt je droomhuis gevonden! Of misschien ben je nog zoekende , of heb je 

een woning op het oog. 

 

Maar hoe nu verder?  

 

Dit e-book vertelt je precies welke stappen je moet doorlopen en aan welke dingen je moet 

denken om het daadwerkelijk jouw huis te maken.  

 

Want hoeveel kan je eigenlijk lenen? Moet je een bouwkundige keuring laten uitvoeren? 

Waar let je op bij het tekenen van een koopcontract? En hoe breng je de hypotheek op 

orde? 

 

Geen zorgen, ik sleep je door het proces heen. 

 

 

 

 

 

 

Niki de Wolff 

Erkend Hypothecair Planner 

 

Als ervaren specialist kijk ik niet 

alleen naar jouw overwaarde, maar 

ook naar jouw situatie vandaag én in 

de toekomst. 

                                                               

 

 

 

 

 

 

Mijn naam is Niki de Wolff en ik ben één van de 1.158 Erkend Hypothecair Planners die 

Nederland rijk is. Doordat ik meer kennis heb dan een gemiddelde hypotheekadviseur, kan 

ik je beter helpen met beslissingen rondom je hypotheek.  

 

Lukt het bij mij niet? Dan lukt het nergens. 

 

Dus laten we aan de slag gaan! 

 

 

  

https://media-01.imu.nl/storage/nikidewolff.nl/5121/digitale-brochure-een-ehp-omdat-het-om-uw-toekomst-gaat.pdf
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Stap 1: Bereken hoeveel je kan lenen 

 

Na weken of zelfs maanden scrollen op Funda heb je het gevonden: jouw droomhuis. Vol 

enthousiasme neem je gelijk contact op met de verkopende partij. Je plant zo snel mogelijk 

een bezichtiging in voordat deze parel weer van de markt verdwijnt. 

 

Maar wacht: je gaat te snel. 

 

Ligt dit huis wel binnen jouw budget? 

 

Zet allereerst je huidige inkomsten en uitgaven op een rijtje. Bedenk dan hoeveel je 

maandelijks kwijt kan aan hypotheek. Houd je nog genoeg over voor onvoorziene uitgaven 

en natuurlijk leuke extra’s? 

 

Vervolgens bereken je de maximale hypotheek die je kan krijgen. Dat kan bijvoorbeeld via 

deze tool. Nu weet je niet alleen hoeveel je kan lenen, maar ook wat jouw maandelijkse 

kosten ongeveer zijn.  

 

Verder wil je ook weten of en hoeveel eigen geld je moet meenemen bij het kopen van de 

woning. Dit kun je hier berekenen. 

 

Komt dit overeen met je eigen berekening? 

 

Mooi, dan kan je met dit budget de markt op. 

 

Tijd om dat droomhuis binnen te slepen! 

 

 

 

  

https://nikidewolff.nl/maximale-hypotheek/?
https://nikidewolff.nl/hypotheekrekentool/


 

  

www.nikidewolff.nl 3 

 

Stap 2: Kies jouw hypotheekadviseur 

 

Terwijl je ogen gericht zijn op dat droomhuis is het ook verstandig om alvast naar een 

hypotheekadviseur te kijken. 

 

En er zijn nogal wat mogelijkheden! 

 

Online 

Je kan er bijvoorbeeld voor kiezen om je hypotheek volledig online af te sluiten. In dat geval 

maak je online zelf de berekeningen, upload je de benodigde documenten en geef je zelf 

jouw voorkeuren en voorwaarden door. Vervolgens neemt een hypotheekadviseur dit online 

met je door.  

 

Persoonlijk 

De meeste mensen kiezen voor deze optie omdat je persoonlijk begeleid wordt. Er komt 

nogal wat op je af. Met welke kwesties moet je rekening houden? Voor nu, maar ook voor in 

de toekomst. Jouw adviseur kan die vragen gelijk persoonlijk beantwoorden. 

 

Nu je de keuze hebt gemaakt voor het soort hypotheekadvies, online of persoonlijk, is het 

tijd voor de volgende beslissing: met welke adviseur ga je in zee? 

 

Tip: kies voor onafhankelijk hypotheekadvies. 

Misschien lijkt het verstandig om alles bij je bank te regelen, maar vaak is deze partij niet de 

goedkoopste of degene met de best passende voorwaarden voor jou. Een bank heeft 

namelijk maar een beperkt assortiment, terwijl een onafhankelijk adviseur verder kijkt. 

 

En vergeet ook niet te letten op extra services. Sommige adviseurs nemen bijvoorbeeld al 

het werk uit handen. Zo hoef jij alleen nog de benodigde documenten aan te leveren en 

wordt de rest voor je geregeld. 

 

“No-cure-no-pay” 
 

Of wat dacht je van garanties? Zo reken ik bijvoorbeeld geen kosten als het me niet lukt om 

een hypotheek voor je rond te krijgen. 

 

Waar je ook nog op kan letten is het expertiseniveau van de adviseur. Zo telt Nederland 

meer dan 25.000 hypotheekadviseurs, maar slechts 1.158 adviseurs dragen de beschermde 

titel Erkend Hypothecair Planner.  

 

En juist Erkend Hypothecair Planners kennen alle ins en outs en weten vaak meer voor 

elkaar te krijgen dan een ‘gewone’ hypotheekadviseur. 

Oké, dan is nu de spannende tijd aangebroken… 

 

Breng dat bod maar uit! 

 

https://media-01.imu.nl/storage/nikidewolff.nl/5121/digitale-brochure-een-ehp-omdat-het-om-uw-toekomst-gaat.pdf
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Stap 3: Verricht onderzoek 

Geweldig! Het bod op je droomhuis is geaccepteerd! 

 

Maar wacht nog even met het opzetten van die roze bril. Nu is het zaak om de juridische en 

bouwkundige staat van de woning te onderzoeken.  

 

Let goed op bij een tweede of zelfs derde bezichtiging van het huis. Want gebreken die je nu 

zou kunnen zien, kan je achteraf niet als verborgen gebreken noteren. Voor die onkosten 

moet je dan jouw eigen portemonnee trekken. 

 

Als het huis oud of in een wat slechtere staat is, kan een bouwkundige keuring een goed 

idee zijn. Zo weet je precies hoeveel onderhoud er op de korte én lange termijn nodig is. 

 

Tijd om het voorlopige koopcontract te tekenen. Dit document wordt meestal opgesteld door 

de verkopende makelaar of notaris, maar je kan het ook zelf doen. Dit bespaart een hoop 

kosten, maar brengt ook risico’s met zich mee. 

 

Tip: download een voorbeeld koopovereenkomst via deze link. Zo zie je precies wat er in 

opgenomen wordt. 

 

Juridisch gezien is het belangrijk om te kijken naar alle afspraken in het voorlopige 

koopcontract. Kloppen alle gegevens? Welke betalingsafspraken zijn opgenomen? Welke 

clausules worden benoemd? Wat zijn de voorwaarden voor ontbinding? 

 

Laat dit belangrijke onderdeel dus vooral controleren, ook door je hypotheekadviseur. 

 

“Je kan nog terug” 
 

Mocht je ineens gaan twijfelen, dan heb je gelukkig nog drie dagen bedenktijd. In deze 

periode mag je afzien van de koop zonder enige opgaaf van redenen, én zonder financiële 

gevolgen. De verkoper heeft trouwens geen bedenktijd. 

 

Zorg wel dat je bewijs hebt wanneer je van de koop afziet. Stuur bijvoorbeeld een e-mail, of 

nog beter: een aangetekende brief naar de verkopende partij.  

 

 

 

 

 

 

 

  

https://media-01.imu.nl/storage/nikidewolff.nl/5121/koopovereenkomst-bestaande-eengezinswoning-model-2021.doc
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Stap 4: Verzamel documenten 

 

Nu gaat het echte werk beginnen!  

 

Om jouw hypotheek rond te krijgen heb je een aantal belangrijke documenten nodig. Aan de 

hand van onderstaande checklist kan je alvast een begin maken met het verzamelen 

hiervan. 

 

Pen in de aanslag? GO! 

 

Persoonsgegevens 

● Geldig ID bewijs, met een kopie van de achterzijde van het ID bewijs 

● Kopie samenlevingscontract of huwelijkse voorwaarden 

● Indien eerder gescheiden: kopie echtscheidingsconvenant (inclusief beschikking 

rechtbank en inschrijving burgerlijke stand) 

 

Inkomen 

● Recente loonstrook: niet ouder dan 2 maanden 

● Jaaropgave van werkgever of uitkeringsinstanties en een aangifte van de 

inkomstenbelasting voor flexwerkers en ZZPers 

● Recent bankafschrift: van een hele maand inclusief alle vervolgbladen. Hierop moet 

het vervolgblad nummer zichtbaar zijn, net als de NAW gegevens en het IBAN 

nummer  

● Werkgeversverklaring: niet ouder dan 2 maanden 

● Formulier aanvullende mogelijke collectieve voorzieningen via werkgever. Deze is 

van belang zodat we jouw mogelijkheden weten bij je huidige werkgever.  

● UWV verzekeringsbericht. Dit document is van belang om je arbeidsverleden vast te 

stellen. Zo brengen we je opgebouwde sociale rechten (Werkeloosheid, 

Arbeidsongeschiktheid) in kaart. Te downloaden met DigiD. 

● Aangifte inkomstenbelasting verleden jaar (gehele aangifte, dus de aangifte die je 

zelf hebt ingediend bij de belastingdienst) 

● Mijnpensioenoverzicht.nl, te downloaden met DigiD 

● Overzicht Bureau Krediet Registratie (BKR), te downloaden via www.bkr.nl via iDIN. 

 

 

Eigen geld  

● Kopie van je spaarrekening(en): niet ouder dan 2 maanden. Met daarop zichtbaar 

jouw naam, de datum en IBAN nummer  

● Uitdraai DUO studieschuld: niet ouder dan 2 maanden. Zowel het oorspronkelijk 

overzicht als het huidige overzicht 

● Polisbladen verzekeringen. Denk aan: overlijdensrisicoverzekering, 

arbeidsongeschiktheidsverzekering, woonlastenverzekering, levensverzekering, 

spaarverzekering, lijfrenteverzekering, plus een waardeoverzicht van deze 3 laatste 

verzekeringen waaruit de tot heden opgebouwde waarde blijkt. 

 

https://nikidewolff.nl/intentieverklaring/
http://www.bkr.nl/
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Tip: doe alvast onderzoek naar de overlijdensrisicoverzekering. Deze sluit je bij je hypotheek 

af en voorkomt dat je eventuele partner het huis na jouw overlijden verplicht moet verkopen. 

 

Nieuwe woning  

● Voorlopig koopcontract of koop-aanneemovereenkomst (bestaande bouw of 

nieuwbouw) 

● NWWI gevalideerd taxatierapport (bij bestaande bouw of bij zelfbouw): niet ouder 

dan 6 maanden 

● Verbouwingsspecificatie. Dient gelijk te zijn aan de omschrijving en bedrag zoals 

genoemd in het taxatierapport. Nieuwbouw: meerwerkspecificatie. Mag op basis van 

schattingen (stelposten) 
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Stap 5: Regel je hypotheek 

 

Dankzij jouw onderzoek bij stap 2 heb je al een adviseur in het vizier. Tijd om die in te 

schakelen! 

 

Samen bespreek je welke hypotheekvorm het meest verstandig is in jouw situatie, voor welk 

hypotheekproduct je het beste kan kiezen en natuurlijk de hypotheekrente. 

 

Daarnaast controleert je adviseur ook of je in aanmerking komt voor de starterslening en de 

Nationale Hypotheek Garantie (NHG). 

 

“Benieuwd naar de offerte!” 
 

Je adviseur vraagt nu een hypotheekofferte met renteaanbod aan bij de geldverstrekker. Is 

alles in orde en ga je akkoord? Dan kan je het renteaanbod ondertekenen en terugsturen 

met alle benodigde documenten uit stap 4. 

 

Tip: check bij het ondertekenen nog een keer of de volgende punten juist zijn opgenomen: 

de hoogte van je lening, de looptijd en aflossingsvorm en de hoogte van de rente en 

rentevaste periode. 

 

Houd hierbij rekening met een wachttijd van zo’n vier tot zes weken. 

 

Aanvraag goedgekeurd? 

 

Dan ontvang je een bindende hypotheekofferte die niet meer aangepast mag worden door 

de geldverstrekker. 

 

Is de aanvraag (nog) niet goedgekeurd? Bekijk dan samen met je hypotheekadviseur welke 

gegevens niet in orde zijn. 

  

https://media-01.imu.nl/storage/nikidewolff.nl/5121/basis_interactief-stappenplan-starterslening.pdf
http://www.nhg.nl/
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Stap 6: Vier feest! 

 

Dit is hét moment om de champagne te openen! 

 

Op naar het huis voor de laatste bezichtiging. Is alles in orde? Heeft de verkopende partij 

zich gehouden aan de afspraken?  

 

Dan kan je nu aanschuiven bij de notaris om zowel de leveringsakte als de hypotheekakte te 

tekenen. 

 

Tip: vergelijk de tarieven van verschillende notarissen. Er is namelijk geen vast bedrag 

afgesproken, dus de prijzen kunnen flink verschillen. 

 

In de leveringsakte wordt de woning via de vorige eigenaar naar jou overgedragen. Deze 

wordt opgesteld door de notaris en door hem of haar, de verkopende partij en jijzelf 

ondertekend. 

 

De hypotheekakte wordt ook ondertekend door de notaris, jijzelf én de geldverstrekker. In dit 

document wordt namelijk vastgelegd dat jij de woning als onderpand geeft aan de bank in 

ruil voor een geldlening. 

 

Nadat beide aktes zijn ondertekend, schrijft de notaris ze in de openbare registers van het 

Kadaster.  

 

Het enige dat nog ontbreekt zijn de sleutels. Nadat de verkopende partij deze aan je 

overdraagt kan het feestje beginnen… 

 

Jouw droomhuis is nu écht van jou! 

 

Van harte gefeliciteerd! 

 

Nog een laatste tip: regel als kersverse huisbezitter gelijk even een aantal verzekeringen 

die handig zijn. Denk bijvoorbeeld aan een opstalverzekering, inboedelverzekering en 

woonlastenverzekering. 
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Kan je wel wat hulp gebruiken?  

 

 

Plan dan nu de gratis hypotheekscan in. 

 

Hierin neem ik samen met jou je huidige financiële situatie door. Vervolgens: 

 

● Laat ik je zien welke mogelijkheden er voor jou zijn 

● Reken ik door welke maandlasten je kunt verwachten 

● Laat ik je zien welke hypotheek optie het beste bij jou past en waarom 

 

Als alles duidelijk voor je is en je een definitieve keuze hebt kunnen maken: 

 

● Start ik het vervolgtraject en ga ik voor je aan de slag 

● Betrek ik 50+ geldverstrekkers in mijn vergelijking 

● Vraag ik de best passende hypotheek direct voor je aan 

 

Ben je benieuwd naar de meest passende hypotheek die aansluit bij al jouw wensen? 

 

Plan dan hier je gratis hypotheekscan in 

 

 

 

  

https://nikidewolff.nl/afspraak-plannen/
https://nikidewolff.nl/afspraak-plannen/
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Bijlage: voorbeeld koopcontract 
 

 

KOOPOVEREENKOMST WONING 

Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2021). Vastgesteld 

door de Nederlandse Coöperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende 

goederen NVM U.A., Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de 

Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. 

  

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de 

afwijkende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. 

  

Bij deze koopovereenkomst behoort de ‘Toelichting op de koopovereenkomst voor de 

consument’. 

  

De ondergetekende(n): 

A.    Verkoper(s) 

 

A. Verkoper(s)  

Naam   

Voornamen   

Geboorteplaats   

Geboortedatum   

Straat   

Postcode   

Woonplaats   

E-mailadres   

Telefoon   

Burgerlijke staat Gehuwd / Geregistreerd partnerschap / 

Ongehuwd / Geen geregistreerd 

partnerschap 

 

Huwelijksgoederenrecht Gemeenschap van goederen/ Huwelijkse 

voorwaarden 

 

Legitimatie (soort en nummer)   

Toekomstig adres   
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 De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "verkoper". 

  

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn 

echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner die als bewijs daarvan deze akte medeondertekent. 

  

 

B. Koper(s)  

Naam   

Voornamen   

Geboorteplaats   

Geboortedatum   

Straat   

Postcode   

Woonplaats   

E-mailadres   

Telefoon   

Burgerlijke staat Gehuwd / Geregistreerd partnerschap / 

Ongehuwd / Geen geregistreerd 

partnerschap 

 

Huwelijksgoederenrecht Gemeenschap van goederen/ Huwelijkse 

voorwaarden 

 

Legitimatie (soort en nummer)   

Toekomstig adres   

De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "koper"  . 

  

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/ 

geregistreerd partner, die door medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan 

koper toestemming en een onherroepelijke volmacht geeft de onroerende zaak te bezwaren. 

Door medeondertekening verklaart de echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner tevens zich te 

zullen onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde 

vergunningen en/of financieringen en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) 

en/of andere zaken. 

  

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als “partijen”. 

  

Verkoper en koper komen overeen: 
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artikel 1 Verkoop en koop 

  

Optie A: Eigendom* 

  

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond 

met woning en verdere aanhorigheden: 

plaatselijk bekend (incl. postcode): ........................................, kadastraal bekend gemeente 

.................................................., sectie .................... no. ..............., groot ......... hectare, 

......... are, ........... centiare, hierna te noemen: “de onroerende zaak”, tegen een koopsom 

van € ........................, zegge ................................................... met inbegrip van de zaken 

zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst. De in de koopsom 

opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op €........................, zegge 

................................................... 

  

Optie B: Erfpacht* 

  

1.1. Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt het recht van erfpacht op 

het perceel grond met de woning en verdere aanhorigheden: 

plaatselijk bekend (incl. postcode) ........................................, kadastraal bekend gemeente 

.................................................., sectie ...................., no. ..............., groot ........., hectare 

......... are, ........... centiare, hierna te noemen: “de onroerende zaak”, tegen een koopsom 

van € ........................, zegge ................................................... met inbegrip van de zaken 

zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst. 

 

De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op 

€........................, zegge ................................................... 

 

1.2. Op de onroerende zaak zijn de volgende erfpachtvoorwaarden van toepassing: 

...................................................................................................... 

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de van toepassing zijnde 

voorwaarden, die aan de koopovereenkomst zijn toegevoegd. 

1.3. Het recht van erfpacht is eeuwigdurend/voortdurend/tijdelijk* en loopt tot en met ......... 

Het recht van erfpacht kan voor het eerst worden herzien per ………. 

1.4. De canon is eeuwigdurend afgekocht/De canon is reeds vooruitbetaald tot en met …... *  

De canon dient periodiek te worden voldaan en bedraagt thans € …… per ….. 

De canon kan voor het eerst worden aangepast op ………. 

De canon kan voor het eerst worden geïndexeerd op ………. 

  

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting 

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in 

rekening brengt, zoals overdrachtsbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor 

rekening van koper/verkoper*. De notaris wordt aangewezen door koper/verkoper*.   

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van 

overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op 

de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.  
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De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek 

met betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper.  

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een 

volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik 

maakt.  

 

2.2.               Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de 

verschuldigde overdrachtsbelasting wordt verminderd op grond van artikel 13 Wet op 

belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper wel/niet* uitkeren het verschil 

tussen enerzijds de overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR 

verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde overdrachtsbelasting (hierna 

te noemen: ‘art. 13-verschil’).  

Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook)  

overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil 

verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering wordt gebracht op het aan verkoper uit te 

keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt 

aan overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil 

gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn 

geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR.  

Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal 

dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden. 

  

artikel 3 Betaling 

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het 

passeren van de akte van levering. 

Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de 

onroerende zaak wordt geleverd vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

  

artikel 4 Eigendomsoverdracht 

4.1.               De akte van levering zal gepasseerd worden op .................................... of 

zoveel eerder of later als partijen tezamen nader overeenkomen, ten overstaan van een 

notaris verbonden aan notariskantoor …………………….., gevestigd te ……………………., 

hierna verder te noemen notaris.  

 

4.2.               Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot 

eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van levering. 

 

4.3.               Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze 

koopovereenkomst voor ‘eigendomsoverdracht’ gelezen worden ‘de overdracht van het recht 

van erfpacht’. 

  

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom 

5.1.               Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze 

uiterlijk op …… een schriftelijke door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen 

stellen voor een bedrag van € …….….., zegge …….….….….….….….….….….…. . Deze 

bankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren tot ten minste één maand na de 

overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de 
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desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie 

aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de notaris wordt 

uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde 

in artikel 11.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan 

partijen de notaris ingevolge deze koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. 

Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om, 

zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de 

bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder 

bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 

Wet op het financieel toezicht. 

 

5.2.               In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten 

ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde bedrag in handen van de notaris via diens 

derdenrekening. 

De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op 

genoemde rekening. 

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden 

verrekend voor zover de koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door 

koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de waarborgsom dat niet 

wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond 

van deze koopovereenkomst heeft voldaan. 

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed. 

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe. 

 

5.3.               Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de 

schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en de curator of bewindvoerder deze 

koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van 

de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 

11.2 aan verkoper zijn verbeurd. 

  

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik 

6.1.               De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de 

staat waarin deze zich bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, 

derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden 

en kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen 

en inschrijvingen daarvan. Koper aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de 

onroerende zaak rustende publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen ‘bijzondere 

lasten’ zijn.  

 

6.2.               Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere 

lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve 

verplichtingen die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of 

voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariële akten van levering en/of van vestiging 

van een beperkt recht op de onroerende zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend uit een 

afzonderlijke notariële akte.   

Verkoper heeft van al deze notariële akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand 

gesteld.  
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Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten. 

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op 

de onroerende zaak rusten: …………. 

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.  

 

6.3. De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen 

bezitten die nodig zijn voor een normaal gebruik als: ………  

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de 

eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn.  

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig 

zijn. Gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar 

zijn op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen voor 

rekening en risico van koper.  

Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of 

kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst is 

verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de 

herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’. 

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt 

treft. 

 

6.4.1. Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak 

verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die 

heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van de onroerende zaak, 

dan wel het nemen van andere maatregelen. 

 

6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel/geen* ondergrondse 

tank voor het opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.  

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het 

opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn 

en/of het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het volgende: ……………… 

 

6.4.3. Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* in de onroerende zaak 

asbest is verwerkt. 

 

6.4.4. Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* ten aanzien van de 

onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet 

Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.  

 

6.5. Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering 

de onroerende zaak van binnen en van buiten te inspecteren. 

 

6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft 

ondertekend door de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn 

voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd. 

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering 

of herstelling door de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn 

de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De 
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aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze 

verband houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor 

verkoper  voortvloeiende verplichtingen. 

6.7.1. Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak is 

aangewezen of is betrokken in een procedure tot aanwijzing: 

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet; 

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale 

verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.  

 

6.7.2. Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak is 

gelegen binnen een gebied dat is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot 

aanwijzing: 

a.  als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de 

Erfgoedwet.  

b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, 

gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.  

 

6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten 

opzichte van derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.  

 

6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel/niet* opgenomen in een 

(voorlopige) aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten. 

 

6.10. In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk 

wegneemrecht rechten doen gelden. 

 

6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen 

enig recht. In afwijking hiervan komen partijen het volgende overeen: ……. 

 

6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn 

opgelegd en de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. 

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper 

deze op eerste verzoek te voldoen. 

 

6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of 

omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring in voor koper of verkoper. 

  

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken 

7.1.               De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het 

ondertekenen van de akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen 

verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of 

huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door 

koper gestand worden gedaan: 

- 

- 
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7.2. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de 

onroerende zaak bij de feitelijke levering vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, 

en behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is. 

 

7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten: 

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen 

heeft ontvangen voor toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op 

dergelijke termijnen; 

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst 

bestaande huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de 

onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of 

op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van 

koper; en 

c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, 

lease- en/of huurkoopovereenkomsten. 

 

7.4. In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle 

aanspraken die verkoper ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen 

gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s), 

installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter 

zake van aan de onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring 

verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt 

de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van 

levering, dan wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere 

datum. 

In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan 

koper te verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht 

van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden 

overeenkomstig de wettelijke bepalingen. 

  

artikel 8 Baten, lasten en canons 

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van 

koper met ingang van .................................. 

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum 

tussen partijen naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats 

met de betaling van de koopsom. Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak 

belastingen en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet 

tussen partijen worden verrekend. 

  

artikel 9 Hoofdelijkheid 

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende: 

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk 

de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk 

de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen;  

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen 

onherroepelijk volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende 
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rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst 

voortvloeiende verplichtingen na te komen; en 

c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor 

de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen. 

  

artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht 

10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van 

levering voor risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval 

het risico per dat moment overgaat op koper. 

 

10.2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan 

wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in 

kennis te stellen. 

 

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt 

beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van 

rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval vóór de 

overeengekomen dag van eigendomsoverdracht: 

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder 

enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom  - aan koper op de 

overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat 

waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het 

onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. 

De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel 

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen vóór de 

overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in 

de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, 

binnen vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen 

datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het 

onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze 

koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis 

van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen 

maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de 

eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil 

zich voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van 

eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het onheil.  

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 

toegekende rechten, prevaleert de keuze van koper. 

 

10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden 

als bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper 

tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico 

door koper  is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een 

object als het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. 

Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een object als het 

verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 

4 BW van kracht. 
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artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding 

11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig 

is of blijft in de nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst 

voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze 

koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een 

schriftelijke verklaring aan de nalatige partij. 

 

11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande 

ingebrekestelling. Bij ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare 

tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke 

tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, 

onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade 

hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van 

verhaal.  

 

11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te 

ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na 

afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien 

verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd 

zijn van drie promille (3‰) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van 

de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de 

daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd 

vergoeding van kosten van verhaal.  

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de 

nalatige partij een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom 

verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag, onverminderd het 

recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de 

onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.  

 

11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van 

acht dagen alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden 

aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden. 

 

11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk 

gemachtigd, om: 

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris 

uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, 

aan verkoper te betalen; 

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde 

bankgarantie aan de bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris 

gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen; 

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie 

respectievelijk de waarborgsom als boete aan verkoper te betalen; 

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van 

beide partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens 

eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich 
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te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad 

verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen. 

 

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 en/of artikel 

11.3 zodra de koopsom is betaald en de levering van de onroerende zaak heeft 

plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel 11.3 zijn verbeurd, blijven 

verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens 

artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de koopsom is betaald en de onroerende zaak aan 

koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding kan vorderen indien aan de 

daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan. 

  

artikel 12 Woonplaats 

Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van 

deze koopovereenkomst woonplaats ten kantore van de notaris. 

  

artikel 13 Registratie koopovereenkomst 

Partijen geven de notaris hiermee wel/niet* de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig 

mogelijk in de openbare registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats 

dan ….. 

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/verkoper*. 

  

artikel 14 Identiteit partijen 

Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de 

wederpartij zich jegens de verzoekende partij zal identificeren door het tonen van een geldig 

identiteitsbewijs. 

  

artikel 15 Ontbindende voorwaarden 

15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk: 

a. op ................... koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van 

................, zegge ………….. geen bindend aanbod tot een hypothecaire geldlening van een 

erkende geldver­strekkende bankinstelling heeft verkregen, zulks tegen geen hogere bruto 

jaarlast dan .............. zegge ……….., of een rentepercentage niet hoger dan ......., bij de 

volgende hypo­theekvorm: ………………………………... 

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van 

artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht; of 

b. op ..................... koper geen met de aangevraagde hypothecaire geldlening 

corresponderende Nationale Hypotheek Garantie heeft verkregen; of  

c. op……………….. uit het rapport van een bouwtechnische keuring uitgevoerd door …...... 

(naam keurder) / nader te bepalen * blijkt dat de kosten van direct noodzakelijk herstel van 

gebreken en achterstallig onderhoud een bedrag van €.................., zegge ............, te boven 

gaan of als aanvullend specialistisch onderzoek wordt aanbevolen. Als de keurder bij 

onderdelen in het rapport een bandbreedte in de herstelkosten aanhoudt, wordt uitgegaan 

van het hoogste bedrag.  

 

15.2. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien 

verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van 

de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om 
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zodra duidelijk is dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot 

levering kan voldoen, koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen. 

15.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de 

hierboven bedoelde financiering en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) 

en/of andere zaken te verkrijgen. 

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de 

ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de ........ werkdag na de datum waarvan in de 

betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens makelaar is 

ontvangen.  

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare  

communicatiemiddelen te geschieden. Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als 

gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 15.1 onder sub a. 

wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat één 

afwijzing van een erkende geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar 

dient te worden overgelegd. In aanvulling hierop/In afwijking hiervan* komen partijen 

overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient over te leggen om te voldoen aan het 

vereiste van ‘goed gedocumenteerd’: ……………Indien koper de ontbinding wenst in te 

roepen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder c wordt 

onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin 

een overzicht van de kosten voor het direct noodzakelijk herstel van gebreken en het 

achterstallig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. Alsdan 

zijn beide partijen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane 

stortingen worden vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben 

worden daartoe bij dezen verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd. 

  

artikel 16 Bedenktijd 

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of 

bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie 

dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen 

ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is.  

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt 

deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen 

erkende feestdag is. 

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen 

voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. 

Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor 

zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar voor het einde van de 

bedenktijd bereikt.  

  

artikel 17 Schriftelijke vastlegging 

17.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze 

koopovereenkomst hebben ondertekend. 

 

17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder 

voorbehoud dat hij uiterlijk op de .……. werkdag nadat hij de koopovereenkomst 

ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst 

heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) 
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de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij 

het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit 

recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de 

door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt. 

  

artikel 18 Nederlands recht 

Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing. 

  

artikel 19 Bijlagen 

Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:  

- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument; 

- lijst van zaken; 

- vragenlijst verkoop woning; 

- ontvangstbevestiging; 

……………………… 

……………………… 

  

artikel 20 Nadere afspraken 

……………………… 

  

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend 

hebben, kennis hebben genomen van de bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze 

koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen, 

dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan. 
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Verkoper(s)                                                  

  

  

__________________________             __________________________ 

Naam:      Naam: 

Plaats:     Plaats: 

Datum:     Datum:                                                           

  

  

Koper(s)  

  

  

__________________________             __________________________ 

Naam:      Naam: 

Plaats:     Plaats: 

Datum:     Datum:                                                           

Voor akkoord 

        

Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner   Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner koper 

verkoper 

  

  

__________________________             __________________________ 

Naam:      Naam: 

Plaats:     Plaats: 

Datum:     Datum:   

  

  

* Doorhalen wat niet van toepassing is 
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